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VI BYGGER KOMMUNALTEKNIK

En hégklassig kommunalteknik
ar en viktig del av grundforut-
sattningarna fér modernt stads-
liv. Med kommunalteknik avses
bland annat gator, vdgar, gang-
och cykelvdgar och parker samt
vatten- och avloppsledningar
och andra natverk.

Byggandet paverkar invanare
och markagare pa manga satt. |
manga fall évertar staden mark,
avlagsnar vaxtlighet eller utfér
andra atgarder som skadar fast-
igheten och medfor férluster fér

dgaren. Da har fastighetsdgaren
och andra parter i vissa fall ratt
till ersattning. Nar en gata ar

fardig far 4garna av fastigheter-
na langs gatan forpliktelser som
géller underhall och renhallning.



GATUBYGGNAD

Gator och allméanna platser
bestdms i detaljplanerna. Dess-
utom gdrs noggrannare planer
Over gator, vagar, parker och lik-
nande. Vid detaljplaneringen och
den noggrannare planeringen
kan invanarna paverka markan-
vandningen.

Nar planerna genomférs blir
verkningarna konkreta. Har
berattar vi kort om de viktigaste
principerna och férfarandena for
byggande av kommunalteknik
som det &r bra for invanare och
markdgare att kanna till.




N&r 6vergar ett
gatuomrade till staden?

Att bygga och underhalla
gatorna &r stadens uppgift. D&
den forsta detaljplanen dver ett
omrade har godkénts dvergar
dganderatten till gatuomradena
till staden. Vid en fastighetsfor-
rattning avstyckas de gatuomra-
den som staden inte redan dger
fran den fastighet de har hort
till. Staden tar gatuomradet i
besittning nar gatan ska byggas
eller omradet behdvs pa nagot
annat satt. Stadsteknikcentralen
meddelar per brev markaga-
ren eller markinnehavaren om
besittningstagandet. Om det pa
gatuomradet finns en byggnad
som ar av "stdrre dn ringa var-
de”, maste staden forst avtala
med dgaren om ersattning eller
meddela att inldsning av bygg-
naden har inletts.

Om det byggs kommunalteknik
(t.ex. vatten och avlopp) i ett om-
rdde som saknar detaljplan, ber
stadsteknikcentralen markdga-
ren om samtycke att bygga pa
en séarskild blankett fér &ndama-

let eller genom att ingd ett avtal
med markdgaren. Samtidigt kan
staden avtala med markagaren
om ersattning och arrangemang
vid arbetet. Ersattningen foljer i
regel stadens vedertagna princi-
per for ersattning.

N&r far
fastighetsdagaren
ersattning for mark som
blir gatuomrade?

| vissa fall betalar staden ersatt-
ning for marken.

Staden betalar markdgaren
ersattning om den dverlatna
arealen ar éver 20 procent av
hela den areal som markdgaren
dger i detaljplaneomradet eller
om den 6verlatna arealen &r
stdrre &n byggréatten pd mar-
kdgarens aterstdende mark i
detaljplaneomradet. For enskilt
vagomrade som hor till ett ga-
tuomrade betalas ingen ersatt-
ning. Arealen som markagaren
dverlater berdknas enligt den
forsta detaljplanen.



Markdgaren ska sjalv séka om
ersattning hos staden. Staden
beslutar om ersattning fall for
fall. Ersattningen per arealenhet
beror bl.a. pd omradets lage,
areal och anvandning vid den
tidpunkt da detaljplanen trader
i kraft.

Hur ersatter staden
markagaren for
vaxtlighet och
byggnader?

Innan byggandet inleds kan en
inledande syn forrattas. Vid
synen fastslar man arbetets pla-
cering i terrangen och bestam-
mer ersattningen for vaxter,
trad, anlaggningar och dylikt
pa det dverldtna omradet. Vid
denna syn &r det dock for sent
att till exempel ta upp detaljpla-
neringen, planen kan inte langre
andras i detta skede.

N&r staden tar ett gatuomrade
i besittning betalar den ersatt-
ning for vaxtlighet och konstruk-
tioner. Ersattningens belopp har
i allmanhet faststdllts vid den

inledande synen. Beloppet be-
stams i allmanhet pa faststallda
grunder. Ersattningsgrunderna
presenteras vid den inledande
synen.

Fore byggandet tar man vid
behov prover och méter nivaer-
na i brunnarna i det omrade som
arbetet kan paverka. Markagar-
na bor vid den inledande synen
meddela om alla brunnar i nar-
heten. Om brunnarna tar skada
ersatts skadan pa faststallda
grunder.

Vid den inledande synen f6rso-
ker man bedéma alla kommande
skador av byggandet. Det kan
trots detta uppsta oférutsedda
skador. Det ar darfor viktigt
att marké&garen utan dréjsmal
anmaler skador till byggnadsled-
ningen.

N&r arbetet &r fardigt halls i all-
manhet en slutsyn. Vid slutsynen
konstateras eventuella skador av
arbetet och andra krav. Da kan
invanarna ocksd anmérka om
byggandet innan gatan upplats
for allmant bruk.



DEN FARDIGA GATAN UPPLATS FOR

ALLMANT BRUK

N&r gatan ar fardig upplats

den for allmant bruk genom ett
beslut om gatuhdlining. Beslutet
skickas till fastighetsdgarna vid
gatan fér kdnnedom. En enskild
vag eller en del av den upphor
ndr staden har fattat beslut om
en gata som tar Over trafiken.

| beslutet star det vilka végar
eller vagdelar som upphor.

Plikter for tomternas
innehavare

Den som dger eller arrenderar
en tomt bredvid en allmén gata
ska halla rent gatuavsnittet pa
sin sida. | Esbo ar det staden
som skoter vinterunderhallet av
trottoarerna. Nar staden tar ett
gatuomrade i besittning, fattar
den ett sarskilt beslut att ta dver
tomtdgarens lagstadgade skyl-
dighet till vinterunderhall.



Staden underhdller trottoarer-

na pa vintern genom att

+ plogasnd

+ sanda och ta bort sanden

+ tabort I6s och packad sno
nar det behdvs for trafiksa-
kerhet och underhall

Tomtdgarens ska

+ skotta bort sndvallar vid sin
tomtinfart och skotta infarten

+ halla rdnnstenar fria fran sné
ochis

» tabort annan snd och sand

Tomté&garen ska halla gatan
ren fran tomtgransen till ga-
tans mittlinje, dock hégst pa en
bredd om 15 meter. Till renhall-
ningen hor bland annat att ta
bort skrép, 16v och l6sa foremal
fran gatuomradet. Tomt&garens
renhallningsplikt omfattar inte
planteringar. Tomtdgaren ska
ocksa ta bort skrap och se till att
véxtligheten &r i vardat skick vid
diket och dikesrenen som gran-
sar till tomten, men dock hdgst
tre meter utanfor tomtgrdansen.

| 6vrigt ar det staden som
svarar for underhall och renhall-
ning av gator. Staden ansvarar

till exempel for reparation av
beldggning och kantstenar samt
sopning, plogning och sandning
av kdrbanorna. Staden skoter
ocksa planteringar, utrustning
och vagmadrken.

Tomtdgaren ska meddela
teknik- och miljésektorns kund-
tjanst, tfn 09 8162 5000, eller
polisen om trafikfarliga skador
pa gatan vid tomten och genast
varna trafiken med tillfalliga
atgarder. Du kan ocksa ringa
kundtjansten om du har andra
drenden om underhall av allmé&n-
na omraden.



ARBETEN PA ALLMANNA OMRADEN

Gravning pa allmanna
omraden

Gravning pa allménna omraden
ska anmalas till stadsteknikcen-
tralen. Dessutom krdvs det till-
stand fér placering av ledningar
och konstruktioner pa allménna
omraden. En del korta ledningar
kréver dock inget tillstand.
Staden tar ut en avgift for
handldggning och tillsyn av
gravningsanmadlan. Placerings-
tillstandet &r gratis. Gravnings-
anmalan ska géras och place-
ringstillstand ska sékas pa Esbos
elektroniska service for byggan-

de och markanvandning. Dar
finns ocksa narmare anvisningar
For anslutning till vatten och
avlopp krévs ett utldtande om
anslutningen av vatten- och
avloppsverket Helsingforsregio-
nens miljétjanster HRM och be-
sked om anslutningens tidpunkt.

Ledningarnas ldge

Den som anmadler en gravning
ska skaffa en karta dver befint-
liga ledningar i omradet och
vid behov (vid placering av nya



ledningar) bestadlla en lednings-
kartldggning.

Uppgifter om befintliga
ledningar kan begdras per
e-post johto.kartoitus@espoo.fi
eller hos kundtjansten,
tfn 09 8162 5000.

Tillfalliga
trafikarrangemang

Den som maste stdnga en gata
eller en del av en gata, t.ex. pa
grund av grdvning eller place-
ring av en arbetsmaskin, ska
ansoka om tillstand foér tillfalligt
trafikarrangemang. Kontakta
stadsteknikcentralen senast en
vecka innan arbetet inleds.

Tillstandet ska sdkas pa Esbos
elektroniska service fér byggan-
de och markanvandning.

Tomtinfarten och
gatans hojdlage

Infarten ska byggas pa den plats
som anges i situationsplanen
som bifogats till det bygglovet.
Stadsteknikcentralen faststdller
infartens bredd, lutning och sikt-
omrade. Byggande och underhall
av infarten skoéts av fastigheten.
For planering och ansdkan
om bygglov behdvs uppgif-
ter om gatans héjdlage som
ska bestdllas hos stadstek-
nikcentralen per e-post,
katukorkeusilmoitus@espoo.fi.
Uppgifterna behovs for att
infarten ska bli funktionell och
gardsomradena anpassas till ratt
niva.

Avsparrning och
arrendering av
allmanna omraden

Om ett allmént omrade behévs
for ett arbete som boér avskiljas
fran trafiken, ska det avspérras.
For detta kravs stadens sam-
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tycke. Det kan dartill krévas
tillfalliga trafikarrangemang.

Avsparrning och stangning
av en gatudel kan behdvas vid
t.ex. byggnadsarbete, lagring
eller tillfallig placering av en
maskin. Ansdkan om tillstand for
kortvarig inhagnad och arren-
dering ska jamte kartbilagor
[dmnas minst en vecka fore till
Esbos elektroniska service for
byggande och markanvandning.
For tillfalliga arrangemang tar
staden ut en avgift fér omrade-
sanvandning.

For langvarigt arrende av ett
allmént omrade, kontakta sta-
dens tomtenhet.

Dagvattenhantering

Dagvatten ar regn- och smailt-
vatten som leds fran markyta,
tak och liknande stallen, samt
draneringsvatten.

Om en tomt ligger i ett omrade
med dagvattenavlopp, ska den
i allmdnhet anslutas. Miljdcen-
tralen kan pa ansékan bevilja
befrielse fran anslutning till
dagvattenavlopp om dagvatten-
kontrollen skdts pa ndgot annat
[dmpligt satt. Om det inte finns
dagvattenaviopp i omradet,
eller om anslutningen pa grund
av avstandet vore oskaligt dyr,
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ska dagvattnet skdtas pa nagot gande och markanvédndning.

annat satt. Dagvattnet kan t.ex. ledas till ett
Fastighetsdagaren ska ansdka allmant dike.

om en granspunkt for anslutning Ytterligare upplysningar om

till stadens dagvattensystem arbeten pa allmédnna omraden:

enligt 103 g & i markanvand- www.esbo.fi eller teknik- och

nings- och bygglagen pé Esbos miljoésektorns kundtjdnst,

elektroniska service fér byg- tfn 09 8162 5000.

ANSLUTNING TILL ALLMANNA VATTEN-
OCH AVLOPPSNAT

Vatten och avlopp skots av sam-
kommunen Helsingforsregionens
miljotjdnster HRM.

Ytterligare upplysningar, t.ex.
om anslutning till vatten- och
avloppsnaten, far du pa HRM:s
webbplats hsy.fi/sv och HRM:s
kundtjanst tfn 09 1561 2110 var-
dagar kl. 8.30-15.30.
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